Experiencias de rehabilitacién integrada en el barrio
de San Matias de Granada

Pedro Salmerén Escobar

a experiencia de rehabilitacion inte-

grada se concreta en una zona re-

lativamente pequefia (5 Ha) com-
prendida entre las calles Escudo del Car-
men, San Matias y Navas. El sector fue
antigua juderfa de la Granada hispanomu-
sulmana, con calles estrechas y de traza-
do irregular apoyado en las terrazas flu-
viales del rio Darro. Junto a esta zona se
encuentran importantes edificios de la
ciudad que han permanecido hasta la fe-
cha con escasas transformaciones. Nos
referimos al Corral del Carbén, utilizado
como fonda y almacén de grano en la
Granada baja del siglo XV, y a los que pa-
saron a usos civiles tras la desamortiza-
cion: el Convento de San Francisco, insta-
lacion militar donde estuvo Capitania has-
ta hace escasos afios' y el Convento del
Carmen, que se convirtié en Ayuntamiento
tras una demolicion parcial y posterior re-
construccion de la primera crujia, liberan-
do la plaza del Carmen como espacio ci-
vico. El otro edificio de tamafio importan-
te, el Convento de las Descalzas, mantie-
ne su uso original.
Las calles de San Matias y Escudo del
Carmen son permanencias de la antigua
trama, en las que se presentan lotes de
parcelas palaciegas de tamafio medio y
pequefio, pero siempre significativas,
frente a los edfficios del interior. La calle
Reyes Catolicos -que es el rio Darro cu-

bierto por una béveda-, representa el limi-
te mas importante y algo mas lejano, con
caracteristicas de ciudad burguesa, conti-
nuacién del programa formal de la Gran
Via, aungue con parcelas reducidas en
tamafio. El rio Darro, fundamental para
conocer la ciudad, estuvo cruzado por in-
finidad de puentes de todos los tipos y ta-
mafios; uno de los mas importantes se en-
contrabafrente al Corral del Carbén, junto

1. Hoy continlia como edificio perteneciente al
gjército.

2. El arquitecto Leopoldo Torres Balbas re-
construyé la planta de la mezquita a partir de
este levantamiento que recogia el estado de la
estructura bésica, practicamente intacta. El al-
minar se destruyo en el siglo XVIl al empren-
der la construccién de las naves de la Cate-
dral de la Encarnacion, conservandose bajo la
Lonja y Capilla Real el aljibe de la mezquita,
cuya relacion con el espacio urbano esté sien-
do reconstruida a partir de las excavaciones
realizadas en 1991, durante las obras de res-
tauracion.

3. Este es el nombre de la colina en la que se
produce la primera instalacion urbana y pala-
ciega, cuya extension es o que conocemos
como Albaicin.

al que se ha encontrado en una excava-
cién arqueoldgica reciente un pequefio
taller de curtidos. La conexion del rio con
la rama urbana a través de estos puentes
no se percibe con claridad por la continui-
dad que presentan las manzanas que ter-
minan la calle Reyes Catélicos, que actu-
an como teldn de la calle Zacatin, la de
mayor tradicién comercial de la Granada
de todos los tiempos a la que suma el
mercado de la seda, la Alcaiceria. Desde
el Corral del Carbén es posible pasar a
través del rio, para cruzar el Zacatin hasta
el conjunto catedralicio de Granada, don-
de estuvo la mezquita aljama, cuyo rastro
quedd documentado por un levantamien-
to de principios del siglo XVIIl antes de la
demoalicién completa? para construir la
iglesia parroguial del Sagrario.

Creemos que esta posicion clave del ba-
rrio de San Matias, al otro lado del rio, es-
t4 relacionada con el desarrollo de la ciu-
dad de Granada bajo el influjo de la tardia
instalacion de la Alhambra, que permite
una extension a partir de nlcleos distan-
ciados de la Alcazaba Cadima,® sede de
la primitiva instalacién romana e hispano-
musulmana. La Alhambra impulsa tam-
bién desarrollos urbanos en ladera, que
envuelven por el sur el barrio de San Ma-
tfas-Realejo, de los cuales los de la Ante-
queruela son conocidos por la tradicion
como drea de pequefios carmenes que



se extendian hasta el Genil y la Vega, en
una penetracion cada vez mas abierta, en
la que ademds de las almunias se encon-
traban pequefios palacios de recreo y
morabitos.

El limite més lejano por el sur esta deter-
minado, no solo por estos desarrollos en
ladera, sino también por la presencia de
la Acequia Gorda, que hasta finales del
XIX sirvio de apoyo para industrias diver-
sas de tamafio importante de las que se
conservan restos muy significativos.
Mientras el desarrollo urbano, que tiene a
la Catedral como foco principal, presenta
estratos que indican una fuerte humaniza-
cion, en esta parte del Darro esos regis-
tros son mas escasos, confirmando de
forma clara la menor edad del asenta-
miento.* La escala de la zona en estudio
se ha trastocado de manera importante
en los Ultimos siglos por una densificacion
continua que ha rellenado los vacios de
un caserio que con toda probabilidad tu-
vo zonas de huertas o jardines. A esta
accion hay que sumar el crecimiento en
altura durante los siglos XVl y XIX que ha
roto la escala con la calle.

En 1974 se iba a emprender la prolonga-
cion de la Gran Via, mediante el corte del
barrio de San Matias, idea contenida en el
plan de alineaciones de 1951. El grado de
consenso sobre la operacion por parte de
las fuerzas econdmicas era importante,
pero quedd paralizada por una apuesta
de la oposicién ciudadana contra el pro-
yecto. El Plan Especial que surgio6 a partir
de aquel intento de transformacion con-
geld las intervenciones sobre el barrio,
alejando totalmente los intentos de des-
truccion, pero también hizo desistir de
cualquier intento de recuperacién, quiza
por su caracter estricto desde el punto de
vista normativo, y especialmente por falta
de iniciativa municipal y porque la rehabi-
fitacion no ha interesado de verdad du-

rante afios a pesar de lo mucho que se ha
escrito sobre ella.

El perfmetro exterior a la zona adquiria en
cierto modo el papel de muralla, dejando
al interior como agujero. La presencia de
prostitucion en esta zona de la ciudad era
bien conocida de antiguo junto con la Ma-
nigua, de forma que la politica de instala-
cion de las Casas de Socorro se organizd
en funcién de esta actividad. La prostitu-
cién permitia una situacion de tolerancia a
otras situaciones marginales; por el con-
trario el rechazo era mayor a medida que
nos alejabamos de ese interior. Durante
los Ultimos afios, a pesar del deterioro, la
prostitucién habfa permanecido como Uni-
ca actividad complementaria a la de resi-
dencia, instalandose en el perimetro los
comercios. La zona es bien expresiva del
abandono como téctica inmobiliaria a la
espera de soluciones expeditivas desde
instancias oficiales o de que se produzca
el fin por ruina total.

Por otra parte el barrio de San Matias ejer-
ce una fuerte evocacion como ciudad
perdida, pero no como actitud nostélgica
sino como constatacion de la pérdida de
las relaciones con la trama, de trazos irre-
gulares y misteriosos, coma ciudad som-

4. Granada, con su terreno de orografia com-
plicada, presenta como sustrato base el con-
glomerado Alhambra, en el que siempre aca-
ban los restos con valores arqueolégicos. Este
sustrato se ha encontrado bastante alto en las
excavaciones realizadas recientemente, inter-
ceptando zonas de cresta. Desconocemos el
potencial de otras zonas hundidas, general-
mente receptoras de escombros y rellenos.

5. El encargo lo realizé la Direccién General
de Arquitectura y Vivienda.
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bria que nada més franquear el espacio
hace sentirse con sus rasgos medievales
mas acusados, transportado al fin a otra
cultura, buscando fuera del abandono el
otro orden de cosas, el que la hizo posi-
ble en la Granada hispanomusulmana.

Las ciudades se vuelven sobre si mismas
en momentos claves de su historia. La

. discusién centro-periferia en este pais fue

propicia por la puesta en marcha de pla-
nes generales que trataban de establecer
un modelo de ciudad basado en el equili-
brio, pero fueron al final mas atentos a los
problemas de la periferia que a la dinami-
ca del centro antiguo, al gue se le recono-
ci6 como lugar privilegiado. Hubo un mo-
mento clave en el pais al comienzo de la
década de los 80, fue un momento de re-
consideracion en profundidad de los pro-
blemas de la ciudad antigua. Las conse-
cuencias de este debate pudieron ser
muy beneficiosas, pero se quedaron en
su mayoria en un plano tedrico; la activa-
cién econdmica saliendo de una época
de crisis y la aparicién de los grandes
planes generales de ciudades importan-
tes, dejaron el programa de rehabilitacion
cefiido a la recuperacion de edificios de
interés, pero no se adoptaron medidas
para que esa actitud pasase a la ciudad.

En 1980, el Ultimo gobierno centrista en-
cargo los Estudios Basicos de Rehabilita-
cion Integrada para més de 30 poblacio-
nes del pais.® El caso de Granada fue pre-
cisamente el barrio de San Matias y mas
concretamente la zona antes reseflada.
Estos estudios no tenfan en principio ca-
racter normativo, pero se desarrollaban
para enfocar nuevas perspectivas en el
campo de la rehabilitacion urbana. Tam-
bién se pensaron para mostrar ante Euro-
pa el interés de Espafia en este campo,
en el congreso que se celebrd en Madrid
en 1981 organizado por el Consejo de Eu-
ropa, bajo el nombre “Ciudades para Vi-



vir. Campafia Europea para el Renaci-
miento de la Ciudad”. La eleccion de los
trabajos estuvo en general bien hecha y
apoyada en iniciativas conocidas en las
distintas ciudades; para recordar el caso
andaluz, estaban ademas de San Matfas,
la Casa de la Moneda en Sevilla, el barrio
del Populo en Cadiz, y la Trinidad de Mé-
laga. De todos los Estudios Basicos de
Rehabilitacion Integrada se aprobaron®
trece el 24 de noviembre de 1982 (BOE
06/12/82) y también las correspondientes
Areas de Rehabilifacion Integrada, térmi-
no gue se usaba por primera vez. Mas
tarde el Real Decreto 2.329/1983 de 28
de julio establecerfa un régimen de actua-
¢cion para las éreas de rehabilitacion inte-
grada, decreto que desarrollé una Orden
de 30 de noviembre de 1983 y que pedia
béasicamente para una declaracion de
Area de Rehabilitacién Integrada varias
determinaciones importantes:

. Estar delimitadas de acuerdo con el pla-
neamiento urbanistico vigente en cada
caso y ser viable econdmicamente la in-
tervencion.

« En caso de tejidos urbanos’, debfa exis-
tir homogeneidad morfolégica respecto a
la trama a la que pertenecian.

« Estar dentro de una zona declarada con-
junto histérico-artistico.

- Estar incluidas en programas municipa-
les de rehabilitacion.

Esta dltima condicion fue decisiva para
continuar las experiencias. De hecho, el
primer gobierno socialista ofert6 a los
ayuntamientos la posibilidad de mantener
las ayudas si ellos asumian los temas co-
mo prioritarios en los trabajos de planifi-
cacién urbana. En el caso de Granada, el
Ayuntamiento no se interesé por la oferta.
En la mayorfa de los casos los estudios
hasicos no se incorporaron como planea-
miento efectivo, quedando como una
aportacion en el campo tedrico de bas-

tante interés que proporciond instrumen-
tos excepcionales poco utilizados hasta la
fecha. Nos referimos a las Areas de Reha-
bilitacién Integrada, cuya declaracion im-
plica la declaracion de urgencia de toda
el Area, estando a lo dispuesto por la Ley
de Expropiacion Forzosa, la formacion de
Comisiones Gestoras entre administracio-
nes y particulares, con obligacién por par-
te de los Entes Publicos de asumir los
programas aprobados y proveer los me-
dios necesarios con cargo a sus presu-
puestos y la autorizacién a Entidades de
Crédito plblicas y privadas para la con-
cesién de préstamos a la rehabilitacion.
De la coordinacién del programa se en-
cargaba el Ministerio de Obras Publicas.

Tras el cambio de corporacion municipal
en 1991, se modifico la estrategia urba-
nistica para dedicar una atencién mayor
al centro histérico. Para esto se daban va-
rias circunstancias: renovacion de cargos
municipales dentro del propio PSOE, go-
bierno en coalicién con U, deterioro y
ahandono progresivo del centro historico,
dificil de obviar cuando el propio Ayunta-
miento esta en uno de los enclaves mas
abandonados y lo que es mas importante,
endeudamiento por la situacion de despil-
farro de los afios anteriores. Vuelta a la
crisis y por tanto al examen de fa conduc-
fa urbanistica. Finalmente indicar que el
caso de Granada es hoy sinénimo de in-
trospeccién; los debates nos hacen cons-
cientes de ser una ciudad cercada que
ha perdido, por el efecto-barrera de la cir-

6. Entre ellos San Matfas, el Pépuio y la casa
de la Moneda.

7. Se dejaba abierta la posibilidad de entornos
rurales.

cunvalacion, su relacion histérica con el
terreno de la vega; la ciudad se vuelve
hacia dentro, hacia la ciudad antigua y
hacia los espacios comprendidos entre el
casco urbano vy el trazado caprichoso y
duro de la via rapida. Hay, pues, una ten-
dencia de crecimiento hacia dentro cuyo
desenlace desconocemas, pero que se
convierte en un debate de interés que por
desgracia no puede amparar ni restafiar
los errores anteriores que han marcado
para el préximo siglo el tipo de ciudad,
demostrando una vez méas como una de-
cision palitica en la que participan las
fuerzas econdmicas hace mas ciudad
que fodos los planes de urbanismo juntos,
en este caso para peor.

La intervencién concreta de San Matias
en 1992 supone la recuperacién de las
ventajas metodolégicas de las Areas de
Rehabilifacion Integrada, para intentar re-
solver los problemas de la zona, que per-
di¢ un 52% de habitantes en el periodo
1980-81 y tiene una poblacion con mas
de un 33% de personas mayores de 60
afios, sitliacién que se agrava hacia el in-
terior del ARI.

Para llevar a cabo esta tarea de una ma-
nera més eficaz se establecié una colabo-
racién entre el Ayuntamiento de Granada
y la Empresa Municipal de Vivienda y
Suelo de Granada (EMUVYSSA) que con-
siste en la formacion de una oficina de
apoyo al desarrollo del ARI de San Matias,
que tiene entre sus cometidos mas impor-
tantes la participacion en el mercado de
suelo, el desarrollo de planeamiento es-
pecial, la cooperacion con todo tipo de
entidades e instituciones, la colaboracion
con la iniciativa privada, etc. Al mismo
tiempo EMUVYSSA ha adquirido varios edi-
ficios antiguos y solares que van a supo-
ner una oferta inicial de unas 30 viviendas
en rehabilitacion y nueva planta, con des-
tino a familias con nivel adquisitivo medio,



ya que seran viviendas VPO (en general
con una superficie (til no mayor de 70 m?)
en las que las condiciones de acceso es-
tan limitadas a rentas medias por disposi-
ciones legales. Como la zona del ARI ha
sufrido una despoblacion acelerada espe-
cialmente en el sector comprendido entre
las calles de Piedra Santa, San Matias y
Escudo del Carmen, se intenta una repo-
blacién por este tipo de rentas a las que
se sumard otro tipo de oferta que viene
del sector privado, muy interesado en in-
tervenir en el barrio.

Al mismo tiempa se estan estudiando, en
la etapa iniciada en septiembre de 1992,
intervenciones en edificios ocupados por
residentes del barrio con nivel adquisitivo
bajo y en muchas ocasiones pertenecien-
tes a la tercera edad, generalmente ubi-
cados en el perimetro externo de este
sector. Esta fase va a requerir con mas
motivo la participacion de recursos publi-
€0s que se sumen a los emprendidos por
el Ayuntamiento y EMUVYSSA.

Para facilitar la accesibilidad a la zona
mas marginada del barrio se han puesto
en marcha mecanismos de apertura de
calles que estaban incorporadas indebi-
damente a algunas fincas y se han pro-
yectado pequefias plazas, cuya escala se
inspira en la Plaza de Gamboa, que per-
mitan esponjar el barrio sin romper su fi-
sonomifa y trazado que lo caracterizan.
Las plantas bajas se van a ocupar en la
mayor parte de los casos con viviendas
desarrolladas en diplex y fomentando en
los casos de nuevas construcciones la uti-
lizacion de tipologias de casa-patio, tra-
tando de que la conexion del edificio y la
calle sea importante, evitando en o posi-
ble los planteamientos ausentes ¢ insoli-
darios respecto al entramado urbano.

Por otro lado, formentando la construccion
de viviendas, se compensard la tendencia
a la terciarizacion del barrio, en el que ya

se han instalado varios entes administrati-
vos publicos y privados. Un buen equili-
brio entre el uso administrativo y el resi-
dencial puede dar buenos resultados si
se considera prioritario el desarrollo de la
actividad residencial.

La estrategia de suelo consiste en esta-
blecer unas reglas de juego para que los
posibles actores que intervengan en el
proceso actlen con rapidez y con una
mayor moderacion de precios. Los meca-
nismos compensatorios propuestos son la
construccion de viviendas VPO por parte
de EMUVYSSA, el mantenimiento de la po-
blacién de bajo nivel adquisitivo, la exis-
tencia del Area de Tanteo y Retracto que
permita intervenir a la Administracion PU-
blica en las compraventas efectuadas y el
Registro de Solares, que de acuerdo con
la Ley del Suelo impida que solares o edi-
ficios ruinosos queden sin construir, lo
que supone de hecho una limitacion a la
obtencion de plusvalias excesivas y al en-
carecimiento progresivo del suelo por
parte del sector inmobiliario, cumpliéndo-
se asf uno de los objetivos més importan-
tes de dicha ley que establece la funcion
social de la propiedad.

El Convenio Ayuntamiento-Emuvyssa se
bas6 como politica de intervencién en un
documento de criterios y objetivos que se
transcribe a continuacion porgue expresa
bastante bien el programa:

"El drea que se va a rehabilitar s la zona
mas degradada del barrio, comprendida
entre las calles San Matias, Navas y Escu-
do del Carmen. El resto del barrio delimita-
do por Reyes Catdlicos, Pavaneras, Plaza
de Santo Domingo, Cuesta del Progreso y
Ganivet, serd objeto de una actuacion
complementaria dentro del programa de
rehabilitacién del Casco Histdrico de Gra-
nada. En estos trabajos iniciales la partici-
pacién de la Empresa Municipal de Vivien-
das y Suelo, EMUVYSSA, va a ser funda-
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mental por la posibilidad de tratar la polit-
ca de viviendas de promocion publica
dentro de la normativa de Proteccion Ofi-
cial, procurando una reocupacion del ba-
rrio a niveles de renta medios, que se com-
plementard con las promociones privadas
dirigidas a ofros sectores de poblacion.
Apuntar unos criterios de intervencion en
esta zona del barrio supone reflexionar
sobre la problematica rehabilitadora de la
ciudad de Granada. EI crecimiento de
Granada de los ultimos afios, las cuestio-
nes derivadas de sus nuevas infragstruc-
turas, de su reciente organizacion comer-
cial y sus vinculos con el dmbito metropo-
litano han hecho cambiar las relaciones
de sus barrios y el entendimiento de la
periferia. Los problemas de identidad si-
guen siendo muy importantes, y en con-
creto el centro histérico necesita mas que
nunca de un proceso critico que le permi-
ta establecer en condiciones de igualdad
Su propio discurso.

La rehabilitacion debe defar de ser un
proceso «insolidario» donde cada edificio
se retransforma de espaldas a la ciudad
preexistente conservando solamente, en
la mayoria de los casoes, la fachada ante-
rior, como Si la historia de un inmueble y
sus contenidos acabasen en su piel. Ante
esta forma tan equivoca son preferibles
las recuperaciones tipoldgicas, especial-
mente el patio vividero con amplios conte-
nidos espaciales y de uso y no la repeti-
cién de modelos de ocupacidn basados
en la pérdida total de contacto con la ca-
lle y en definitiva con la ciudad.

La calidad de los espacios del Centro
Histdrico de la ciudad de Granada nos
obliga a buscar esa relacién urbana, no
como una recuperacion nostalgica sino
como metodologia de la intervencidn, jus-
tamente para que no Se pierdan sus con-
tenidos, en la seguridad de que hay una
relacion estrecha entre los «espacios vivi-



~ dos y deseados» y la conservacion de la
ciudad antigua.

Ni la propia conservacion monumental es-
ta exenta de esta consideracion, ya que
depende estrechamente de los ambientes
urbanos y la degradacicn de aquéllos es
- parte de la suya como gran estructura;
por esta razon nos importa tanto fa trama
residencial como la recuperacion plena
de los edificios civiles, iglesias, conventos
y demds piezas singulares del entorno de
este barrio.

Esta preocupacion nos obliga a resolver
los problemas de esta zona tan degrada-
da de la ciudad, sequramente la mads olvi-
dada, la desconocida. Inmersa en una zo-
na de gran actividad, en proximidad al eje
Gran Via - Reyes Catdlicos, se encuentra
el drea del barrio de San Matias que ne-
cesita de mas cuidados y sensibilidad,
que exige una experiencia que haga posi-
ble una rehabilitacion conjunta de sus ca-
sas y de sus espacios publicos.

Situada entre las calles de San Matias,
Navas y Escudo del Carmen, la trama re-
sidencial necesita de esos criterios alter-
nativos que estamos describiendo. Como
ese entramado depende en gran parte de
sus habitantes, vamos a tratar de conser-
var esa poblacion y acercar esta zona de
la ciudad a otros grupos sociales que
quieran integrarse en una de las zonas
que mds calidad de vida urbana puede
ofrecer. La oferta de vivienda que se quie-
re ofrecer estard basada en costes razo-
nables para capacidades adquisitivas de
tipo medio, rehabilitando los edificios ca-
talogados en el PGOU de Granada o con
valor ambiental y ofreciendo otros de nue-
va planta y nueva fachada que busquen
alternativas tipologicas bien integradas en
el barrio.

La recuperacion debe alcanzar a manza-
nas completas del barrio para que la uni-
dad de intervencion adquiera por s mis-

ma una definicion urbana y sea mas inme-
diato entrar en el discurso de espacio pu-
blico. Como este barrio, antigua juderia
de Granada, densificado en el s. XIX, tie-
ne calles muy estrechas y soleamiento
muy deficiente, se plantea una estrategia
basada en pequeiios espacios con cardc-
ter de plaza que se organizaran en las
propias manzanas y en el interior de los
edificios, de forma que la estructura de
calles permanezca y a su vez se mejoren
las condiciones de vida de toda el drea
urbana, adquiriendo un perfil mas abierto
y permeable desde los bordes.

Como la politica que se siga en esta zona
va a tener una repercusion inmediata en
olras dreas de Granada, serd necesario
rentabilizar esta experiencia para rehabili-
tar de una manera integral otras zonas del
barrio San Matias ~ Realejo, San Jerénimo
y otros barrios de la ciudad, antiguos o
modernos, porque la rehabilitacién no es
una politica exclusiva del centro histérico
de una ciudad, y menos de Granada, con
problemas estructurales y de marginacion
tan importantes. Si la experiencia es lo su-
ficientemente profunda como para apren-
der acerca de los modelos sociales que
puedan dinamizar los diversos barrios de
la ciudad y convertirse en alternativa, serd
precisa la colaboracion de personas, pro-
fesionales, entes publicos y privados y so-
ciedades financieras a las cuales se debe
recurrir con programas concretos de
trabajo.

Objetivos

Los objetivos mds importantes que se

proponen son los siguientes:

« Reconacimiento, a nivel metodoldgico y
de medios del cardcter experimental y Ii-
mitado de la intervencion.

« Mantenimiento de la poblacién actual,
facilitando operaciones de realojo.

« Oferta de vivienda de proteccion oficial
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con préstamos de bajo interés.

« Renovacion de las infraestructuras.

« Revalorizacion de la calle y del espacio
publico abriendo nuevas plazas de es-
cala y trazado acordes con la geometria
urbana existente.

« Rehabilitacion de edificios existentes
atendiendo a su catalogacién y a sus

. contenidos espaciales y ambientales.

« Recuperaciones y aproximaciones tipo-
l6gicas para la edificacion de nueva
planta basadas en el patio vividero, en la
escala pequefa de la intervencion, en Ja
ocupacion de plantas bajas con uso re-
sidencial, etc.

« Equilibrar la presencia de edificios insti-
tucionales en la zona rentabilizando los
flujos de personas y bienes para enri-
quecimiento del barrio.

- Colaboracion con la iniciativa privada
para que estén presentes los mecanis-
mos de mercado que puedan dar valor a
la zona, dentro de la regulacion estable-
cida en el planeamiento y controlando
las plusvalias mediante procedimientos
establecidos en la ley.

- Atender demandas de la poblacion de la
tercera edad, parejas jévenes, estudian-
tes, etc.

« Ofrecer viviendas en alquiler y venta
acordes con la poblacidn de nivel adqui-
sitivo medio y bajo.

« Estimular las instalaciones de comercios
y pequenos talleres, adecuados a las
disponibilidades del barrio y compati-
bles con la trama residencial.

Instrumentos
« Instrumentos de planificacion urbanistica.
- Declaracion de Area de Rehabilitacion
Integrada.
- Creacion del Regisiro Municipal de
Solares.
- Aprobacion de las dreas de tanteo y
retracto.



- Ejecucién de las unidades de actua-
ci6n previstas en el PGOU de Granada.

- Nuevo planeamiento especial de ca-
récter social.

- Participacion de empresas municipales.

- Empresa Municipal de Suelo y Vivien-
das EMUVYSSA, para los programas
de viviendas, tanto de rehabilitacion
como de nueva planta.

- EMASAGRA en los trabajos de renova-
cion de las infraestructuras de agua y
saneamiento.

» Colaboracidn con entidades publicas.

-Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia,
para todos los aspectos derivados del
planeamiento y su ejecucion y para la
gjecucion de programas de viviendas
de Proteccion Oficial, acogiéndose a
las ayudas establecidas en el Plan
Cuatrienal de Viviendas.

- Consejeria de Economia y Hacienda
de la Junta de Andalucia, para todas
las cuestiones de patrimonio pablico,
arquitectura institucional y fomento de
actividades productivas con creacion
de empleo a través del IFA.

- Consejeria de Cultura y Medio Am-
biente de la Junta de Andalucia, para
fodo lo que atafie al Patrimonio Histori-
coy alos Bienes Ambientales.

- Participacién de la iniciativa privada.

- Fomenio a la rehabilitacion y edifica-
¢i6n de nueva planta, con destino a vi-
viendas, comercios, talleres, etc.., con
la participacion de Asociacion de Pro-
motores y Constructores y Camara de
Comercio e Industria de Granada.

- Conciertos con las compafiias sumi-
nistradoras de electricidad y teléfonos.

- Conciertos con entidades financieras
para ayudas a la rehabilitacion y nue-

Imagen final.
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va construccion de viviendas y creacion
de nuevos puestos de trabajo.

. Participacion ciudadana.

- Colaboracidn con la Junta de Distrito
de San Matias - Realejo en los diver-
s0s trabajos que van a llevarse a cabo
en el barrio”.

La experiencia se inicia con instrumentos
urbanisticos cuyo uso empieza a ser fami-
liar con la nueva Ley del Suelo y Ordena-
cién Urbana, que impiden o dificultan los
tiempos de expectativa y por tanto mejo-
ran el intercambio de suelo. Pero el pro-
blema sigue siendo Ia carestia del suelo,
que imposibilita el equilibrio de rentas en
la ciudad, por eso la alternativa institucio-
nal como mecanismo compensatorio pue-
de ayudar en este proceso de vuelta al
centro, y ese papel se puede compaginar
con la banda de mercado al que se dirige
la iniciativa privada.






